PROJEKT TECHNICZNY:

CzeSC OPISOWA

1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt techniczny remont elewacji zachodniej (fronto-
wej) budynku mieszkalnego wielorodzinnego polozonego przy ul. Asfaltowej 8 w Warsza-

wie.

2 ZAKRES ROBOT BUDOWLANYCH PRZEWIDZIANYCH W PROJEKCIE

Prace wstepne - przygotowanie placu budowy

Skucie tynku 5 kondygnacji, demontaze elementéw wtérnych w obrebie elewacji
Renowacja elementéw wykonanych z cegly cementowej

Renowacja cokotu budynku wylozonego ptytkami klinkierowymi poprzez jego
oczyszczenie, uzupelnienie ubytkow lub czeSciowa wymiane plytek

Wymiane kratek w okienkach piwnicznych na zasadzie odtworzeniowej
Naprawa gzymsu pod tarasem z zamontowaniem rynny

Wymiana rur spustowych po obu stronach elewacji

Usuniecie wtérnego tynku z piatej kondygnacji

Naprawa i zabezpieczenie tarasu piatej kondygnacji poprzez wymiane warstw wy-
koniczeniowych posadzki

Uwagi ogoélne:

Przed przystapieniem do prac konserwatorskich przy elewacji budynku nalezy wyko-
naé¢ dokumentacje fotograficzna i opisowa obiektu

Dokladny zakres prac zwigzanych z renowacja elewacji moze zostaé okreslony po po-
stawieniu rusztowan i dokonaniu dokladnego przegladu calej elewacji.

Przed przystapieniem do renowacji elewacji nalezy wykonad badania techniczne i
materialowe szarej cegly cementowej wraz z okresleniem jej parametréw (tzn. wy-
trzymalos$ci na $ciskanie, zrywanie, parametry nasigkliwosci i porowatosci).

W opracowaniu programu prac remontowych uwzgledniono technologie i materiaty
firmy Remmers. Wykonawca moze uzy¢ materialéw o podobnych wtasciwosciach
technicznych innych producentéw, jednak nie gorszych jakosciowo lub materiatow
nie wskazanych w projekcie o ile potrzeba ta wynika z przeprowadzonych badan
technicznych i wytrzymatosciowych cegly cementowej lub szczegétowego przegladu
elewacji.

We wszystkich pracach wykonywanych w ramach projektu nalezy przestrzegaé wta-
Sciwych norm, okreséw wiagzania, schniecia i odparowywania poszczegdlnych
warstw technologicznych stosowanych podczas prac naprawczych. w tym wiazania
hydraulicznych zapraw mineralnych (1 mm na dzien). Kazdy z zastosowanych

str. 8



3

produktéw powinien posiadaé wlasna Instrukcje Techniczna, do ktérej nalezy sie
stosowad.

Zasadniczym warunkiem stosowania projektowanej metody jest trwalos¢ podloza.
Podloze powinno by¢ nosne, czyste, suche, zwigzane i pozbawione elementéw
zmniejszajgcych przyczepnosé materialéw do powierzchni elewacji, a takze wolne od
nalotéw i wykwitéw. Do hydroizolacji i renowacji elementéw elewacji nalezy zastoso-
waé kompletny zestaw materialéw zgodnie z odpowiednia dla wybranego systemu
Aprobata Techniczna ITB.

Nalezy tak kierowac robotami, aby nie dopusci¢ do powstania widocznych stykéw.
Nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zasady, Ze jedna plaszczyzna musi by¢ zakoniczona
w jednym cyklu technologicznym lub w miejscu przewidzianym przez nadzorujacego
roboty. Wykoniczona powierzchnia powinna charakteryzowac sie jednorodnoscia i
niezmiennoscia faktury oraz brakiem miejscowych wypuklosci i wklestosci.
Wszystkie wymiary nalezy potwierdzi¢ w naturze.

PRACE WSTEPNE

Przed przystapieniem do prac nalezy:

Zgromadzi¢ niezbedny sprzet i materialy.

Zamontowac rusztowania.

Wykona¢ niezbedne zabezpieczenia/daszki ochronne, uziemienia, tymczasowe insta-
lacje w niezbednym zakresie, ogrodzenia (z wyznaczeniem bram wjazdowych i wy-
jazdowych z budowy), zabezpieczenie stolarki drzwiowej, podiég/nawierzchni oraz
elementéw nie przeznaczonych do demontazu.

Przymocowanie w widocznym miejscu tablicy informacyjnej i ew. znakéw drogo-
wych.

Zorganizowad zaplecze budowy (pom. gospodarcza, administracyjne, socjalne i hi-
gieniczno-sanitarne).

Wyznaczy¢ miejsce skladowania materiatéw na placu budowy oraz przestrzeni ma-
newrowej dla sprzetu transportowego (materiaty rozbiérkowe powinny by¢ sukce-
sywnie transportowane do kontenera na nieczystosci i wywozone w miejsce sktado-
wania odpadow).

Przed rozpoczeciem wszelkich prac remontowych otwory okienne nalezy zabezpie-
czy¢ folia.

4  SKUCIA| DEMONTAZE ELEMENTOW WTORNYCH

Elementy przeznaczone do skucia/usuniecia:

Wtérny tynk widoczny na fragmencie 5 kondygnacji budynku - analiza zdjeé archi-
walnych jednoznacznie wykazatla, ze wykoriczenie zaprawa fragmentu sciany na po-
ziomie 5 kondygnacji jest wtérne. Zatynkowana powierzchnia razaco zaburza kom-
pozycje elewacji wprowadzajac dodatkowy, calkowicie obcy material wykorncze-

niowy.
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Wtérna wylewka betonowa tarasu na 5 kondygnacji - istniejaca powierzchnia beto-
nowa ma charakter techniczny i znajduje sie w ztym stanie technicznym powodujac
liczne zacieki w lokalach mieszkalnych potozonych na 4 kondygnacji. Istnieje mozli-
wosc, ze pod spodem zachowaly sie oryginale warstwy wykonczeniowe tarasu
Wtérne elementy metalowe widoczne na elewacji - krata we wtéornym otworzy w
strefie cokotowej w sasiedztwie przeswitu bramowego (otworu nie wida¢ na zdje-
ciach archiwalnych), uchwyty na donice w dwéch oknach parteru (brak na zdjeciach
archiwalnych, nieestetyczny sposéb montazu)

Rolety zewnetrzne w oknach 1 kondygnacji - element wspoéiczesny.

Elementy przeznaczone do demontazu/ukrycia:

Przewody instalacji niskopragdowych widoczne na elewacji nalezy przejrzeé i w miare
mozliwos$ci usunad lub - w przypadku braku innej mozliwosci - poprowadzic¢ w fu-
gach pomiedzy ceglami.

Kraty w okienkach piwnicznych nalezy zdemontowad i zastapi¢ nowymi, wykona-
nymi na wzor istniejacych.

Rynny i rury spustowe zostang zdemontowane i zastagpione nowymi, wykonanymi na
wzOr istniejacych.

Wszelkie prace rozbiérkowe nalezy prowadzié zgodnie z nastepujacymi warunkami:

Warunkami technicznymi prowadzenia i odbioru robdt budowlano - montazowych
oraz rozbidrkowych, a takze wszelkich innych obowigzujacych w tym zakresie;

Pod $cistym nadzorem technicznym przez osoby posiadajace uprawnienia do prowa-
dzenia samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie;

Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. z pdZniejszymi zmianami;

Przepisami bezpieczenistwa i higieny pracy.

Gruz i pozostate elementy z rozbidrki nalezy sktadowac na terenie do tego wyznaczo-

nym, skad nastapi ich odwiezienie do utylizacji. Nie nalezy sktadowaé gruzu na stropach

oraz spocznikach schodéw.

5 KONSERWACJA | RESTAURACJA ELEMENTOW WYKONANYCH Z CEGLY CEMENTOWEJ

Prace moga by¢ wykonywane jedynie przez wykwalifikowany personel pod ciagtym

nadzorem dyplomowanych konserwatoréw dziet sztuki. Ze wzgledu na unikalny wartosci

kulturowe obiektu prace konserwatorskie muszg by¢ prowadzone z najwyzsza uwaga, a

wszystkie etapy prac winny by¢ poprzedzone probami i analiza skutecznosci wykonania.

Wszelkie decyzje konserwatorskie (technologia, rozwigzania organizacyjno-prawne

dotyczace dziatan konserwatorskich) musza by¢ uzgodnione z nadzorem konserwatorskim

zamawiajacego.
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5.1 Oczyszczenie powierzchni

Cegla jest bardzo wrazliwa na stosowanie preparatéw czyszczacych, ktére w wiekszosci za-
wieraja agresywne kwasy. Najwlasciwsze jest czyszczenie strumieniowo-$cierne specjali-
stycznym urzadzeniem np. Remmers Rotac.

W przypadku delikatnych zabrudzen mozliwe jest oczyszczanie wodne z zastosowaniem pre-
paratu wspomagajacego np. Schmutlozer

Zabrudzenia biologiczne nalezy usunaé preparatem biobdjczym np. Grunbelag-Entferner
(rozcieniczany wodg zgodnie z instrukcja producenta).

Zabrudzenia graffiti i zabrudzenia farba usunaé pasta specjalistyczna np. AGE.

5.2 Wzmocnienie podtoza

W celu wzmocnienia kohezji wierzchnich warstw cegly nalezy wykonac impregnacje struk-
turalng preparatem zawierajacym krzemionke np. KSE 100.

5.3 Wypetnianie ubytkow w cegtach

Pojedyncze brakujace cegly uzupetnié cegtami o wymiarach, kolorze i strukturze maksymal-
nie zblizonym do cegly oryginalne;j.

Ubytki w ceglach nalezy wypelni¢ zaprawg renowacyjna np. Betofix RM, ktérej kolor i struk-
tura zostang dostosowane do materiatu oryginalnego. Powierzchnie uzupelnien oraz kolory-
styke nalezy opracowaé na wzor oryginatu. Celem jest uzyskanie jednorodnej, réwnomier-
nej (zaréwno w kolorze jak i fakturze) powierzchni na calej elewacji budynku. Przebarwie-
nia oraz plamy wystepujace na oryginalnym materiale nalezy ujednolicié farbg o spoiwie si-
likatowym np. Silikonfarbe LA, nanoszong laserunkowo, poprzez punktowanie lub kresko-
wanie.

5.4 Naprawa spekan muru

Widniejace na elewacji spekania nie sg aktywne i maja charakter powierzchowny. Nalezy je
wzmocnic z zastosowaniem systemu pretéw spiralnych np. Spiralanker lub Helifix mocowa-
nych w spoinach cegiel. Dopuszcza sie zamienna technologie pretéw srubowych, pod wa-
runkiem zastosowania wyrobdw renomowanych producentéw. Nalezy stosowacd sie do in-
strukcji dostarczonych przez producenta.

5.5 Spoinowanie

Uszkodzone spoiny nalezy uzupelnic specjalistyczng zaprawa przeznaczona do spoinowa-
nia. Kolorystyke i uziarnienie nalezy dopraé na wzor spoin oryginalnych.

5.6 Hydrofobizacja

Calg powierzchnie Sciany nalezy zaimpregnowaé preparatem hydrofobizujacym np. Funco-
sil SNL nanoszonym az do nasycenia muru. W wyniku zabiegu nie moze ulec zmianie cha-
rakter powierzchni cegly, nie moze ona ulec zmianom kolorystycznym, wyblyszczeniu itp.
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6  KONSERWACJA I RESTAURACJA COKOLU ELEWACJI

6.1 Oczyszczanie powierzchni

Cokot elewacji budynku jest wykonczony ptytkami klinkierowymi. Naleciatosci i zabrudze-
nia powierzchni cokotu nalezy oczyscic specjalistycznym preparatem renowacyjnym prze-
znaczonym do oczyszczania klinkieru np. Fassadenreiniger-Paste lub Schmutzloser. Biale
wapienne naloty usuna¢ z zastosowaniem preparatu np. Klinkerreiniger AC. Wszystkie pre-
paraty nalezy stosowac zgodnie z instrukcja producenta zwracajac szczegdlna uwage na do-
ktadne zmycie preparatu z powierzchni ciany po zakorniczeniu jego dzialania. W obrebie co-
kotu dopuszczalne jest zastosowanie wody pod ci$nieniem.

Zabrudzenia biologiczne nalezy usunaé preparatem biobdjczym np. Grunbelag-Entferner
(rozcieniczany wodg zgodnie z instrukcja producenta).

Zabrudzenia graffiti i zabrudzenia farba usunaé pasta specjalistyczna np. AGE.

6.2 Wypetnienie ubytkow

Po oczyszczeniu powierzchni cokotu nalezy przejrzed stan techniczny oktadziny klinkiero-

wej. W przypadku stwierdzenia odspojeni pojedynczych plytek nalezy je zdemontowad i po-
nownie przytwierdzi¢ do $ciany z uzyciem mineralnej, wysokoelastycznej, mrozoodpornej

zaprawy klejowej np. Extraflex prod. Mapei.

Drobne ubytki w pojedynczych ptytkach nalezy uzupelni¢ specjalistyczng masa renowator-
ska np. Restauriermortel SK, uziarnienie 0,2 mm. Kolorystyke dobraé na wzor istniejacych
plytek. Fakture wypelnien dostosowaé do oryginatu.

6.3 Spoinowanie

Ubytki w spoinach nalezy uzupeini¢ zaprawg Fugenmortel w kolorze zgodnym z istnieja-
cym.

6.4 Zabezpieczenie powierzchni cokotu

Celem zabezpieczenia przed czynnikami biologicznymi powierzchnie cokotlu nalezy zaim-
pregnowac preparatem BFA lub réwnowaznym. Po catkowitym wyschnieciu srodka biobdj-
czego nalezy nanies$¢ preparat hydrofobizujacy na basie krzemianéw np. Funcosil FC.

Powierzchnie cokotu zabezpieczy¢ przed wandalizmem graffiti np. preparatem Graffiti-
Schutz nanoszonym zgodnie z instrukcja producenta.

7  ODTWORZENIE KRAT W OKNACH PIWNICZNYCH

Metalowe kraty stalowe wypelniajace otwory okien piwnicznych w strefie cokotowej bu-
dynku nalezy odtworzy¢ na wzor istniejacych. Kratki o wymiarach ok. 34 x 72 cm nalezy wy-
konad ze stali i zabezpieczy¢ antykorozyjnie satynowa powloka malarska. Kolor: RAL 9004.
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8  WYMIANAI MONTAZ RYNIEN | RUR SPUSTOWYCH

Istniejace rynny i rury spustowe nalezy zdemontowac i zastapié rynnami i rurami spusto-
wymi o identycznych wymiarach wykonanych z blachy stalowej ocynowanej. Do wysokosci
200 cm nad poziomem terenu zamontowacd zeliwne rury kielichowe z czyszczakiem w kolo-
rze czarnym.

W celu odprowadzenia wody opadowej z powierzchni tarasu, pod gzymsem kondygnacji 4
nalezy zamontowac rynne (stal ocynkowana) srednicy 10 cm podlaczona do istniejgcych rur
spustowych po obu stronach elewacji.

9  ODTWORZENIE WARSTW WYKONCZENIOWYCH TARASU

W trakcie usuwania istniejacej wylewki betonowej nalezy zachowac szczegdlng ostroznosé w
razie zachowania pod spodem oryginalnego wykoriczenia podlogi tarasu. W razie odnalezie-
nia warstw historycznych nalezy skrupulatnie je odstonié i wezwac projektanta i nadzor
konserwatorski w celu oceny stanu zachowania, wartosci historycznej i ustalenia dalszego
przebiegu prac.

W przypadku braku warstw historycznych nalezy usuna¢ wszystkie warstwy
az do warstwy konstrukcyjnej tarasu. Odstonieta powierzchnie oczyscié, ubytki uzupeinic i
wyréwnac zaprawg PCC.

Bardzo istotne dla trwatosci wykonanych prac jest catkowite podparcie plytek cera-
micznych. Plytki moga by¢ poddane wytacznie naprezeniom $ciskajacym, niedopuszczalne
sa naprezenia zginajace.

Plyte tarasu nalezy podzieli¢ na oddzielone dylatacjami strefowymi pola nie dtuzsze
niz 3 m. Szczelina dylatacyjna szerokosci min. 10 mm, wypelniona sznurem dylatacyjnym i
materiatami trwale plastycznymi powinna przebiegac przez warstwe jastrychu, hydroizola-
cji oraz zaprawe klejowa. W miejscu dylatacji nalezy przewidzie¢ fuge pomiedzy plytkami
ceramicznymi. W warstwie hydroizolacji nalezy zatopié¢ tasmy i ksztaltki uszczelniajace
zgodnie z zaleceniami i systemem producenta.

W przypadku stwierdzenia wystepowania dylatacji konstrukcyjnych nalezy je
uwzglednic¢ we wszystkich warstwach wykoniczeniowych tarasu.

Wzdtuz $cian budynku nalezy wykonac dylatacje obwodowsa.

Uktad warstw oraz podstawowe parametry techniczne projektowanych warstw wy-
koniczeniowych tarasu przedstawiono w dokumentacji rysunkowe;j.

Przy $cianie budynku oraz obrébce oraz gzymsie nalezy wykonaé odpowiednio
uszczelniong obrébke blacharska z blachy stalowej ocynkowanej. Obrébka gzymsu laczona
na rabek stojacy.

Nalezy stosowaé kompletny system wybranego producenta (klej do okladziny cera-
micznej, zaprawa spoinujaca i mikrozaprawa uszczelniajaca).
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Zaleca sie wykonanie jastrychu z gotowej, szybkowigzacej zaprawy do wykonania ja-
strychéw. Minimalna gr. plyty betonowej wynosi 55 mm. Minimalny spadek posadzki: 2% w
kierunku zewnetrznym.

Jako izolacje termiczna nalezy zastosowac XPS o grubos$ci dostosowanej do docelo-
wego poziomu tarasu wzgledem poziomu posadzki w pomieszczeniach przylegtych.

Paroizolacja wykonana z masy KMB aplikowanej w 2 lub 3 warstwach powinna mieé
gr w stanie suchym 3-4 mm. Warstwe nalezy wykonaé réwniez pod obrébke blacharsky
gzymsu. Wymagany wspotczynnik oporu dyfuzyjnego p na poziomie 15000-30000 lub wiek-
szy.

Elementy metalowe (balustrada, przegrody na tarasie nalezy oczyscié, zabezpieczy¢ po-
wloka antykorozyjna i pomalowac:

e Oczyszczenie mechaniczne z produktéw korozji do stopnia Sa2, lub Psa 2,5

e Uzyskad profil chropowatosci Rys (Rz) 50 um - 70 pm

e Bezposrednio przed nanoszeniem powtoki antykorozyjnej powierzchnie odkurzy¢
przy uzyciu szczotek z wtosia lub odkurzaczy przemystowych i uzyska¢ wymagany
stopien nie wyzszy niz 3.

e Dezaktywacja powierzchni metalu

e Wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego wiasciwe dla kategorii korozyjnosci C4

e Malowane farba nawierzchniowa przeznaczona do pokrywania zabytkowych ele-
mentéw metalowych, proponowana kolorystyka: RAL 9004
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